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1 Tiivistelma

Tredu Ajokinkujan toimipiste sijaitsee Vihiojan kaupunginosassa osoitteessa Ajokinkuja 6,
33230 Tampere. Rakennusten tontti rajautuu idassa Ajokinkujaan seka teollisuus- ja liiketont-
teihin, eteldssa rautatieliikenteen korttelialueeseen, pohjoisessa teollisuustontteihin ja lan-
nessa Lempaalantiehen. Kiinteistétunnus on 837-125-662-10. Etdisyys Keskustorilta on noin 2,6
km. Tredu Ajokinkujan toimipiste on rakennettu useassa eri vaiheessa. Ensimmaiset osat (A, B
ja C) ovat valmistuneet 1940-luvulla. B-osaa on laajennettu 1950-luvulla, jolloin C-osaan on
kohdistunut korjauksia. C-osaa on korjattu myos 1970-luvulla ja A- ja B-osat ovat saaneet laa-
jennukset 1986.

Peruskorjauksia on tehty vuosina 1996-1997, jolloin on myds rakennettu osat D, E ja F seka A-
osa on saanut vielad yhden laajennuksen. 2010-luvulla kiinteistéon on kohdistunut toiminnalli-
suutta parantavia toimenpiteita, tutkimuksia ja sisdilmakorjauksia.

1960-1970-luvuilla kiinteisto toiminut Tampereen postiautovarikon korjaamona.

Elinvoima- ja osaamislautakunta on kokouksessaan 17.11.2021 hyvaksynyt ammatillisen koulu-
tuksen palveluverkko-ohjelman, jossa paatettiin Tredu Ajokinkujan toimipisteen osalta, etta
vastaavalle uudisrakennukselle ei ndhda tarvetta eikd myoskaan koko kiinteiston raskaalle pe-
ruskorjaukselle. Tarvittavat ja kriittiset korjaukset tulee tehda.

Tredu Ajokinkujan toimipiste on yksi neljastda Tampereen alueen ammatillisen koulutuksen toi-
mipaikoista. Toimipisteessa jarjestetaan talla hetkellda ammatillisen koulutuksen autoalan, talo-
tekniikan sekd ammatillisiin opintoihin valmentavaa / tutkintoon valmistavaa koulutusta. Toi-
mipisteessa opiskelee noin 500 opiskelijaa.

Tredu Ajokinkujan oppilaitosrakennuksessa toimii myos Tampereen kaupungin tyévalmennus-
saatio. Lisaksi tydovalmennussaatiolla on vuokralla Tredu-Kiinteistot Oy:Ita kiinteistolta toinen
kokonainen toimistorakennus, josta Tredu luopui vuonna 2016 toimintojen siirtyessa Hepolam-
minkadun toimipisteeseen.

Tredu Ajokinkujan toimipisteen keskeisimpiin etuihin kuuluu sijainti ja saavutettavuus. Tredu
Ajokinkujan toimipiste on kaupunkirakenteessa keskeisellad paikalla hyvien palvelujen ja alueella
toimivien yritysten ldheisyydessa seka toimipisteeseen on erittdin hyvat joukkoliikenneyhtey-
det.

Tehtyjen selvitysten ja tutkimusten perusteella, B-F rakennuksissa on tarpeen toteuttaa useita
rakenteellisia korjaustoimenpiteita seka rakennusten ulko- etta sisdpuolella.

Tdssd hankkeessa tarveselvitys ja hankesuunnitelma on yhdistetty. Kohteessa ei tulla tekemddn
tilamuutoksia, jotka vaatisivat hankesuunnitelmatasoista jatkosuunnittelua. Tdmdn tarveselvi-
tyksen ja hankesuunnitelman hyvéksymisen jdlkeen siirrytédin suoraan toteutussuunnitteluvai-
heeseen.

Tarveselvitysesityksen ja hankesuunnitelman on valmistellut hankeryhma, joka koostui seuraa-
vista henkilGista: projektipaallikkdé Henri Niemeld, Sitowise Oy, kiinteistopaallikko, Antti Tuo-
hino, Tredu-Kiinteist6t Oy, suunnittelupaallikko Harri Jokinen, Tredu, koulutuspaallikko llkka
Hakala, Tredu, koulutusjohtaja Ari Makitalo, Tredu, LVI-asiantuntija Pasi Vuorinen seka raken-
nuttajapaallikkd Tommi Karkela, Sitowise Oy:sté ja hankeinsindori Tero Keisu, LVI-asiantuntija
Tapio Hyrkas, sahkoasiantuntija Juha Rautiainen ja rakenneasiantuntija Minna Suomela Tampe-
reen Tilapalvelut Oy:sta.
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Kuva 1. Sijainti kartalla.

1.1 Arvio kustannuksista

Taulukko 1. Arvio kustannuksista.

Investoinnit

Korjaushankkeen kustannus suunnitelluilla toimenpi- | 7 861 000 euroa
teilla

Hintataso 3/2022 Haahtela Tampere 109,5

Yhteensa 7 861 000 euroa

Tasearvo vanha rakennus (10.8.2021) 3000 000 euroa

Vaikutukset kdyttémenoihin

Arvio vuokratasosta / vuosi

* investointivuokra 1247 933,75 euroa (8 vuotta)
* nykyinen pddomavuokra 228 812,85 euroa

* tontinvuokra 0 euroa

* kiinteistovero 16 024,68 euroa

* hallinnointikulu 12 755 euroa

* ylla- ja kunnossapito 302 910,89 euroa
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Vuokra yhteensa (sis. Inv.) 1808 437,17 euroa

1.2 Alustavat laajuustiedot

Taulukko 2. Alustavat laajuustiedot.

RakennuksetB, C,D,EjaF

Kerrosluku 1-2 + kellarit
Bruttoala, arvio 13 480 brm?
Kerrosala, arvio 11 420 kem?
Huoneistoala, joka Tredun kaytossa 8 857 htm?

2 Nykytilanteen analyysi

2.1 Toimialan kuvaus

Tampereen seudun ammattiopisto (Tredu) toimii monialaisena toisen asteen ammatillisena
kouluttajana Pirkanmaan maakunnassa 15 toimipisteessa kouluttaen vuosittain noin 18 000
henkil6a. Tampereen seudun ammattiopistossa tyoskentelee yhteensa noin 1 100 henkil6a.

Tampereen kaupungin alueella on nelja ammatillisen koulutuksen toimipistetta ja Tredu Ajokin-
kujan toimipiste on yksi niista, keskeisella sijainnilla Tampereen kaupungin kaupunkiraken-
teessa. Ammatillinen koulutus omassa kaupungissa varmistaa yritysten tyovoiman saantia ja
parantaa nuorten tyotilannetta.

Ajokinkujan toimipisteessa jarjestetdan talla hetkelld ammatillisen koulutuksen autoalan, talo-
tekniikan sekd ammatillisiin opintoihin valmentavaa / tutkintoon valmistavaa koulutusta. Tam-
pereen seudun ammattiopisto jarjestad myos TIKAS-paja toimintaa Ajokinkujan toimipisteessa
16-25-vuotiaille tamperelaisille, joiden ammatillinen tutkinto on keskeytynyt tai viivastynyt.
Tredu Ajokinkujan toimipisteessa opiskelee noin 500 opiskelijaa ja henkil6kuntaa on noin 50.

Tredu Ajokinkujan oppilaitosrakennuksessa toimii myos Tampereen kaupungin tyévalmennus-
saatio tietyissa tiloissa. Lisaksi tydvalmennussaatiolla on vuokralla kiinteistolta toinen kokonai-
nen toimistorakennus, josta Tredu luopui vuonna 2016 toimintojen siirtyessa Hepolamminka-
dun toimipisteeseen. Tampereen tyovalmennussdatio on Tredu-Kiinteistot Oy:n vuokralainen.

2.2 Nykyiset tilat

Tampereen seudun ammattiopisto on vuokrannut Tredu-Kiinteistot Oy:n omistamat rakennuk-
set maapohjineen (kiinteistotunnus 837-125-662-10) osoitteessa Ajokinkuja 6, Tampere. Tredu
Ajokinkujan toimipiste sijaitsee Vihiojan kaupunginosassa, Nekalan alueella, noin 3 kilometrin
etdisyydelld Tampereen kaupungin ydinkeskustasta. Nekalan alueella on paljon liike- ja toimiti-
larakennuksia.

Tampereen seudun ammattiopistolla on kiytéssa noin 8 860 m? tilakokonaisuus Ajokinkujalla.
Tiloja on paljon ja ne ovat luonteeltaan hyvin erilaisia. Yleisopetukseen soveltuvia teorialuokka-
tiloja (14 kpl), autoalan ja talotekniikan tyosaleja (12 kpl), henkildkunnan toimistotiloja seka



TAMPEREEN SEUDUN AMMATTIOPISTO TREDUN
. AJOKINKUJAN TOIMIPISTE
1 EhH Tarveselvitys ja hankesuunnitelma 17.4.2023 6(14)

-I-REDU Dnro TRE:

KIINTEISTOT

muita varasto- ja aputiloja. Lisaksi liikuntasali ja ruokala, jossa on Pirkanmaan Voimia Oy:n val-
mistuskeittio.

Samalla kiinteistolla toimii myos Tampereen tyovalmennussaatio (Syke). Saatiolla on samasta
oppilaitosrakennuksesta vuokralla Tredu-Kiinteistot Oy:lta yksi isompi tyosali (E4) ja sen yhtey-
dessa oleva niin sanottu satelliittiluokkatila seka ulkoalueen kylméavarastotiloja. Tampereen tyo-
valmennussadatiolla on myos vuokralla samalla kiinteistolla oleva A-rakennus, josta Tampereen
seudun ammattiopisto luopui vuonna 2016 kyseenomaisen rakennuksen toimintojen siirtyessa
Hepolamminkadun uudiskohteeseen.

2.3 Tampereen seudun ammattiopiston nykyiset tilakustannukset

Tampereen seudun ammattiopiston Tredu Ajokinkujan tilakustannukset vuokramaksutaulukko
v. 2023 mukaan:

Taulukko 3. Vuokranmaksutaulukko.

Tredu Ajokinkuja, 8 857 m? €/v (alv 0 %) €/m?/kk (0 alv %)
Padomavuokra 228 812,85 euroa 2,15
YIla- ja kunnossapito 302 910,89 euroa 2,85
Tonttivuokra 0€ 0
Kiinteistovero 16 024,68 euroa 0,15
Kiinteistd yhteensa 547748,42 euroa >15

2.4 Nykyisten rakennuksien kunto

Rakennuksista on laadittu haitta-ainetutkimus, rakennetekninen kuntotutkimus, useita kunto-
tutkimuksia eri rakennusosista, useita kosteusmittauksia, sisdilmaselvityksia seka altistumisolo-
suhteiden arviointi. Tehdyt selvitykset ja tutkimukset edellyttavat rakenteellisia korjaustoimen-
piteita julkisivuissa seka sisatiloissa.

Rakennuksien ymparillda maanpinnat ovat osin kasvillisuuden peitossa, mutta pintavedet on
padosin ohjattu sadevesikaivoihin tai ojiin. Kattovesien ohjaus on paikoin puutteellista, silla
kaikkien syoksytorvien alla ei ole rannikaivoa. Rakennuksien salaojajadrjestelma on paaosin hei-
kossa kunnossa. Maaperasta kohdistuu merkittdvaa kosteusrasitusta alapohjaan, silld alapohja-
rakenteissa ei ole kapillaarikatkoa. Alapohja on padosin lammaoneristdmatén, maanvastainen
betonilaatta, ja pintamateriaalit vaihtelevat tiloittain. Osin lattiapaallysteind on muovimattoa ja
vinyylilaattaa, jotka ldpaisevat heikosti vesihoyrya, eivatka ne ja niiden kiinnitysliimat kesta vau-
rioitumatta pitkdaikaisia kosteusrasituksia. Alapohjarakenteessa on myds osin epatiiviita lapi-
menoja ja liitoksia. F-osan maanvastaisissa rakenteissa on tuulettumattomia levyrakenteita,
jotka ovat kiinni betonirakenteissa. B-osan maanvastaisissa seinissa ei ole ulkopuolista vede-
neristystd, mutta rakenne on sisdpuolisia pintamateriaaleja lukuun ottamatta vikasietoinen.
Vesikatteiden ja yldpohjien kunto vaihtelee rakennuksittain. Ylapohjien ilmatiiveydessa sisatiloi-
hin on havaittu puutteita. B-osan vesikatteessa ei ole havaittu laaja-alaista korjaustarvetta,
mutta yksittdisid vesivuotoja on todettu. B-osan ylapohjarakenteen eristetilassa on laaja-alai-
sesti mikrobivaurioituneita materiaaleja. C-osassa vesikate on teknisen kayttoikansa loppupuo-
lella ja vuotokohtia on ollut useita. Katon tuulettuvuus on puutteellinen matalan tuuletusvalin
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takia ja vesivuodot ovat aiheuttaneet rakenteisiin paikallisia kosteusvaurioita, kuten homekas-
vustoa ja lahoa. D-E osien vesikate on padosin kunnossa, mutta todennakadisesti puutteellisten
saumausten ja kulkusiltojen kiinnityksista johtuen vuotokohtia on havaittu laaja-alaisesti. F-
osassa on kolme erityyppista vesikattorakennetta, joista kahdessa ensimmaisessa on vahaisia
korjaustarpeita vesitiiveyden osalta. Kolmannen kattotyypin vesitiiveydessa on puutteita. Toi-
sessa ja kolmannessa kattotyypissd on myds puutteita katon tuulettuvuuden osalta. Rakennus-
ten julkisivut ovat rapattuja. B-C osissa on runsaasti rappauspinnan vaurioita. D-F osissa on ha-
vaittu pintakerroksissa halkeilua, mutta rappauksessa itsessaan ei ole merkittavia puutteita tai
vaurioita. B-osan ikkunoiden ulkopuitteet ja karmit ovat pehmenneet saarasituksessa ja C-osan
ikkunat ovat huonokuntoiset. C- ja D-osassa on ikkunaliittymissa ja vesipelleissa puutteita. Yk-
sittdisissa tiloissa ja osissa on havaittu rikkonaisia asbestipitoisia materiaaleja. Altistumisolosuh-
teiden arvioinnissa on todettu, ettd merkittavimmat kayttotilojen sisdilman laatua paikallisesti
heikentdvat B-osan yla- ja valipohjarakenteen mikrobivauriot seka E-osan kellarin ja yleisesti B-
F-osien kadytosta aiheutuvat epapuhtauslahteet. Vali- ja ylapohjarakenteiden mikrobiepapuh-
taudet paasevat kulkeutumaan sisdilmaan epatiiviiden rakenneliittymien ja muiden puutteelli-
sesti tiivistettyjen rakennekohtien kautta. E-osassa esim. tyohallien kdytosta aiheutuvat epa-
puhtaudet kulkeutuvat toisiin tiloihin painesuhteiden mukaisesti, silla ilmanvaihto ei toimi kai-
kilta osin suunnitellusti.

IImanvaihtokoneet ovat noin 25 vuotta vanhoja ja ovat peruskorjauksen tarpeessa. Kanavisto-
jen tiiveydesta tai saddettavyydesta ei ole tietoa. Kayttdjakyselyssa on ilmoitettu vedontun-
teesta seka huonosta ilman vaihtuvuudesta. Vesi- ja viemarijarjestelmat on saneerattu vuonna
1997. Lampiman kdyttoveden putkistoissa on havaittu kuntotutkimuksissa muutamia pistesyo-
pymia. Sisdpuoliset viemarit ovat muovia ja valurautaa. Valurautaviemareissa on havaittu kun-
totutkimuksissa syopymia ja tukoksia aiheuttavaa karheutta. Kaukoldmmon alajakokeskus on
vuodelta 1997 ja kayttoikansa loppupuolella. Kuntotutkimusten perusteella lammitysputkistot
varusteineen on padosin tyydyttavassa kunnossa. Sulku- ja linjasdatoventtiilit ovat kayttdian
loppupuolella. Rakennusautomaatio on Schneiderin Vista-jarjestelma vuodelta 2001, joka on
elinkaarensa lopussa. Jarjestelméan varaosasaatavuus ja huoltotuki paattyy 31.12.2022.

Kiinteistdon sdhko- ja tietoteknisetjarjestelmat ovat padsaantoisesti vuodelta 1997 ja ovat kun-
totutkimuksen mukaan tyydyttavassa/valttavassa kunnossa. Sahkojarjestelmien runkorakentei-
den kayttoian puolivali on ylitetty. Normaaleilla kunnossapito seka huoltotoimenpiteilld, ne
saadaan pidettya toimintakuntoisina tarkasteluvalilla. Jarjestelmien kenttélaitteet vaativat uusi-
mista. Tietoteknistenjarjestelmien kayttoika on loppupuolella. Jarjestelmien keskusosat tarvit-
sevat uusimista. Kenttalaitteet saadaan pidettya toimintakuntoisina tarkasteluvalin ajan nor-
maaleilla kunnossapito seka huoltotoimenpiteilld. Merkittavimpia jarjestelma tai laite uusimisia
ovat sdhkopadkeskus (2011), paloilmoitinkeskus (2017), kameravalvontajarjestelma (2020), lu-
kitusjarjestelma (2020), aluevalaistus (2021) ja aulan valaistus (2021).

2.4.1 Rakennushistoriaselvitys

Kohteesta ei ole tehty rakennushistoriaselvitysta. Rakennusta ei ole kaavassa suojeltu. Hank-
keessa ei tehda sellaisia toimenpiteits, jotka olennaisesti muuttaisivat rakennuksen ulkondkoa
tai tilojen kayttotarkoituksen muutoksia.
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3 Toiminnan tarpeet

3.1 Toiminnan kehitysennuste

Autoalan oppimisymparistot ovat alaa koskevien muutosten johdosta kriittisessa tarkastelussa.
Autojen sahkoistyminen vaikuttaa osaltaan huolto- ja korjaamotoimintojen tulevaisuuden kehi-
tykseen. Autoalan rakennemuutos tulee siten vaikuttamaan lahitulevaisuudessa alan oppimis-
ymparistojen kehittymiseen. Tasta syysta ei ole tarkoituksenmukaista rakentaa vastaavaa uu-
diskohdetta, eika raskaasti peruskorjata nykyista Tredu Ajokinkujan toimipistetta.

Tredu Ajokinkujan toimipisteen autoalan vetovoimaisuus on hyvalla tasolla. Hakijatilanne alalle
on hyva. Ensisijaisia hakijoita toimipiteessa autoalalle on noin 1,4 kertaa enemman kuin aloitus-
paikkoja on tarjota. Talotekniikassa tilanne on Iahes vastaava. Opiskelijamaarien arvioidaan kas-
vavan tulevaisuudessa. Nuorten, 15-18 —vuotiaiden, osalta osa tastd muodostuu Tampereen
muuttovoittotilanteesta. Tyoelaman uudet osaamistarpeet edellyttavat ammatillista koulutus-
tarjontaan myds tyoelamassa jo oleville.

Ammatillisen koulutuksen jarjestaminen Tampereella on tarpeen jatkossakin kaupunginvdesto-
maaran edelleen kasvaessa. Tampereen kaupungin infrastruktuurin ja tyoelamatarpeiden kehit-
tyessa ammatillisella koulutuksella on vankka pohja olla mukana tukemassa laajalla koulutusva-
likoimalla naita kehityssuuntia.

3.2 Toiminnan strategiavaihtoehdot

Uuden ammatillisen koulutuksen lainsdadannon Iahtokohtana on ollut osaamisperustaisuus ja
asiakaslahtoisyys seka tyopaikoilla jarjestettdavan koulutuksen lisdidminen. Elinvoima- ja osaa-
mislautakunta on kokouksessaan 12.12.2018 hyvaksynyt tydelamalahtoista toteutustapaa tuke-
van aluepalvelumallin. Aluepalvelumallin mukaisesti Tampereen seudun ammattiopisto haluaa
lisdta asiakastyytyvaisyyttd, asiakastuloksia ja koulutuksen tavoitettavuutta viemalla koulutus-
palveluja yhda enemman alueen kuntiin ja tyopaikoille. Tampereen seudun ammattiopiston ta-
voitteena on vahvistaa aluepalvelumallia, joten opiskelijat tulevat olemaan tulevaisuudessakin
tyopaikoilla.

Tilojen kadyton suhteen ei ole merkitystd, minkalaista tutkintoa opiskelija suorittaa. Jokaiselle
opiskelijalle laaditaan henkilékohtainen osaamisen kehittamissuunnitelma ja opiskelija voi suo-
rittaa osatutkinnon tai tutkinnon osia kokonaisen tutkinnon sijaan. Opinnot voidaan suorittaa
my0s kokonaan oppisopimuskoulutuksena. Tredun aluepalvelumallilla koulutusta kohdenne-
taan sinne, missa on tarvetta ja tehdaan yhteisty6td muun muassa kumppanuusyritysten
kanssa. Koulutuksen jarjestaminen ei edellyta tilojen omistamista ja koulutuksen jarjestdmiseen
kehitetdan jatkuvasti uusia toimintamuotoja.

3.3 Tilantarve

Tredu Ajokinkujan toimipisteen kddentaitoja vaativat koulutukset tarvitsevat tulevaisuudessa-
kin lahiopetuksen mahdollistavat tilat. Oppilaitoksen tiloissa jarjestettavalla koulutuksella tur-
vataan opiskelijoiden perustaidot ennen tyopaikoilla jarjestettdvaan koulutukseen siirtymista.
Tampereen seudun ammattiopiston tavoitteena on saada monikayttoisia, toimivia ja tarkoituk-
senmukaisia oppimisymparistoja, jotka edistdvat ja tukevat koulutuksen seka tyoelaman tulevia
tarpeita ja tavoitteita.

Elinvoima- ja osaamislauta paatti kokouksessaan 24.4.2019, ettd Tredu luopuu Tredu Koiviston-
tien toimipisteesta ja koulutukset siirretdaan Tredun muihin toimipisteisiin seka vuokrasopimus
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irtisanotaan 31.12.2019. Tredu Koivistontien toimipisteen talotekniikan koulutustoiminta aloitti
Tredu Ajokinkujan toimipisteessa 1.1.2020 alkaen.

Ajokinkujan toimipisteen tyosalit E1, E2 ja E3 siirtyivat talotekniikan opetuksen tarpeisiin. Talo-
tekniikan kidytdssa on siis kolmessa hallissa noin 970 m? ja kdytdssa yksi teorialuokka noin 60

m?>.

Talla hetkella Ajokinkujan toimipisteen tyosalitiloissa ei ole lammitysjarjestelmien ja nuohouk-
sen osaamisalan oppimisymparist6ja, ja ne ovat alan koulutuksen ja koulutustarjonnan osalta
valttamattomia. Tilatarvetta lisdd myos ammattikorkeakouluyhteistyd, jossa lukiotaustaiset ta-
lotekniikanammattikorkeakouluopiskelijat tulevat opiskelemaan Tredun tyosalitiloihin.

Talotekniikan opiskelijam&ara on keskimaarin 170. Naista ilmanvaihtoasentajia on noin 1/3 ja
putkiasentajia noin 2/3. Nama luvut sisdltavat nuohouksen osaamisalan opiskelijamé&arat. Li-
saksi tilatarvetta aiheutuu talotekniikan oppisopimusopiskelijoiden lahiopetuspaivista. Valta-
kunnallinen talotekniikan tydvoimatarve aiheuttaa tarpeen nostaa alan koulutusmaaria eri
osaamisaloissa.

Tampereen tyévalmennussaatiolla on talla hetkelld kaytossa E-rakennuksesta E4 tydsali, satel-
liittiluokkatila seka ulkoalueelta kylmavarastotiloja.

Talotekniikan koulutuksen tarpeena olisi ehdottomasti saada tydsali E4, satelliittiluokkatila seka
ulkoalueelta kylmavarastotilat kayttoon Tampereen tydvalmennussaatiolta. Tilan E4 oppisym-
paristo tulisi kdsittdmaan muun muassa hitsauspaikat putkialan perusopetukseen, keskuslam-
mitysjarjestelmat erilaisilla energialdhderatkaisuilla, ilmalampdpumppujarjestelmat, maalam-
pojarjestelmat ja erilaiset lattialammitysjarjestelmat, viemarointijarjestelmat ja nuohouksen
oppimisympariston.

Esitys tilojen osoittamisessa Ajokinkujan talotekniikan kayttoon on 1.11.2022 alkaen.

Ajokinkujalle suunniteltu mittava tilojen saneerausohjelma ja sen ajoitus/kohdennetut tilakoh-
taiset korjaukset rajoittavat tilojen opetuskayttod. Nailtd osin E-rakennusta koskeva tilatarve
liittyy toimipisteen tilasaneerausohjelmaan. Vaistotilatarve toimipisteessa on vaistamaton.

Tredu Ajokinkujan autoalan ja tutkintoon valmentavan koulutuksen oppimisympadristot ovat
riittavat koulutuksien tarpeisiin ndhden.

3.4 Vaihtoehtoiset toimitilat

Tampereen kaupungin alueella ei ole talla hetkelld vaihtoehtoisia toimitiloja Tredu Ajokinkujan
toimipisteessa jarjestettavalle opetukselle. Vastaavalle uudisrakennukselle ei ole nadhty tarvetta
Tredu Ajokinkujalla, vaan nykyiseen rakennukseen on tarkoitus toteuttaa vain tarvittavat ja
kriittiset korjaukset.

Parhaillaan tarkastellaan Tredu Ajokinkujan toimintojen siirtdmista osaksi Tredu Hepolammin-
kadun kampusta.

Tredu Ajokinkujan toimipistetta on jo viimevuosikymmenen aikana korjattu tarvittavissa maarin
ja tehty opetuksen jarjestamiselle tarvittavia kunnossapitoluonteisia tila- ja muutostoita, joten
oppilaitosrakennus palvelee télld hetkelld hyvin oppimisymparistdineen ammatillisen koulutuk-
sen jarjestajaa.
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4 Rakennushanke

4.1 Merkitys lahiymparistolle

ASEMAKAAVA

Nykyinen asemakaava on vuodelta 2000. Kaavama&arays on T-20 (Teollisuus- ja varastoraken-
nusten korttelialue, jonka kokonaisrakennusoikeudesta saadaan kayttaa prosenttiluvun osoit-
tama maara liike- ja toimistotiloina sekd opetustoimintaa palvelevina tiloina). Tontin rakennus-
oikeus on yhteensa noin 23 200 k-m?.

2h 13p/e 1uume
apk-1 1ap/ito50m2 .
1ap/va150m2

Kuva 2. Ote asemakaavasta.

TONTTI

Tontin koko on n. 18 600 m?. Tontti rajautuu iddssa Ajokinkujaan seki teollisuus- ja liiketonttei-
hin, eteldssa rautatieliikenteen korttelialueeseen, pohjoisessa teollisuustontteihin ja lannessa
Lempaélantiehen. Autopaikat sijaitsevat tontin etela- ja itdapuolella.

Nykyinen tontin kaytto palvelee toimipisteen tarkoituksia, eika siihen tehda hankkeessa muu-
toksia.
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PALVELUVERKKO

Tampereen seudun ammattiopistossa ollaan kovien taloudellisten perusparannustarpeiden aa-
rella. Taloudellisesti kiristyvassa tilanteessa on tarkeda, ettda ammatillisen koulutuksen palvelu-
verkko on tarkoituksenmukainen ja tarpeeseen nahden oikein mitoitettu.

Palveluverkko-ohjelman keskeinen tavoite on toimintojen tehostaminen ja tilakustannusten
pienentaminen ammatillisen koulutuksen uudistuneen rahoituksen vuoksi.

Ammatillisen koulutuksen palveluverkko-ohjelma on hyvaksytty elinkeino- ja osaamislautakun-
nassa 17.11.2021. Kokouksessa hyvdksyttiin, ettd Tredu Ajokinkujan toimipisteen osalta, etta
“vastaavalle uudisrakennukselle ei nahda tarvetta eikd mydskaan koko kiinteiston raskaalle pe-
ruskorjaukselle. Tarvittavat ja kriittiset korjaukset tulee tehda.”

LIKENNEYHTEYDET

Kevyen liikenteen yhteydet koululle ovat hyvat. Lahimmat joukkoliikenteen pysakit sijaitsevat
Lempaalantien varrella, Kuokkamaantien pohjoispuolella seka Viinikankadulla.

4.2 TREDU-Kiinteistdjen rooli

Tredu-Kiinteistot Oy on osa seudullista ammatillisen koulutuksen toimintaa. Sen tehtdvana on
tukea ja auttaa seudun ammatillisen koulutustoiminnan tavoitteiden toteutumisessa ja luoda
puitteita hyville oppimisymparistdille seka elinkeinotoiminnan toimintaedellytyksille.

Tredu-Kiinteistot Oy toimii ammatillisen koulutuksen kdytossa olevien kiinteistdjen omistajana,
investoijana, palveluiden jarjestajana ja vuokraajana. Yhtion organisaatio hoitaa omalla henki-
|6st6lla hallintonsa seka omistaja- ja tilaajatoiminnot.

Yhtion kiinteistostrategian pohjana toimii yhtion tehtadvan lisdksi Tampereen seudun ammat-
tiopiston hyvaksytty palveluverkko-ohjelma. Palveluverkko-ohjelma ohjaa ammatillisen opetuk-
sen tilankayttoa keskipitkalla ja pitkalla aikavalilla, joka osaltaan edesauttaa tarpeellisten kiin-
teistoinvestointien kohdistamista. Strategian mukaisesti yhti6 jatkaa ennakoivan kiinteistonpi-
don periaatteiden noudattamista seka kehittda toimintaa yhteisty6ssa palveluntuottajaverkos-
ton kanssa. Ennakoivan kiinteistonpidon periaatteilla tarkoitetaan koneiden, laitteiden ja raken-
nusosien korjaamista, peruskorjaamista, perusparantamista tai uusimista oikea aikaisesti ennen
niiden teknisen elinkaaren paattymista. Ennakoivalla toiminnalla pystytddan varmistamaan kiin-
teistojen terveellisyys ja turvallisuus seka ennakoimaan syntyvia kustannuksia.

4.3 Toimintojen sijoittuminen rakennuksen sisalla

Tredu Ajokinkujan hankkeessa ei tule tapahtumaan merkittavia tilamuutoksia. Kddentaitoja vaa-
tivat tyosalit (12 kpl) sijaitsevat ensimmaisessa kerroksessa, jossa on myos yleisopetuksen luok-
katiloja (8 kpl). Toisessa kerroksessa on hallintotiloja seka myos yleisopetuksen luokkatiloja (6
kpl). Talla hetkelld autoalan koulutus toimi C- ja D-rakennusosissa. Talotekniikan koulutus tyo-
saleissa E1, E2 ja E3. Yhteisten aineiden opetusta annetaan pdaasiassa B-rakennusosassa seka
tutkintoon valmentavaa koulutusta jarjestetdan B- ja F-rakennusosissa. Ajokinkujan toimipis-
teen sosiaalitilat jakaantuvat rakennuksen eri osille palvellen néin eri koulutusaloja. Ensimmai-
sessa kerroksessa on myos kayttajia palvelevat ruokailutilat. Rakennuksessa on vdesténsuoja.

Toteutussuunnittelussa tutkitaan tarkemmin sisdisten toimintaa tukevien toimintojen siirta-
mista oppilaitosrakennuksen sisdlla, kuinka saadaan opetukselle jarjestettya tarvittavaa lisaluok-
katilaa (mm. ATK-tilan siirto F-rakennuksesta B-rakennukseen).
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4.4 Tukipalvelujen tarve ja jarjestamisvaihtoehdot

4.4.1 Ateria- ja puhtauspalvelut

Toisen asteen oppilaitosten ateria- ja puhtauspalveluiden jarjestdmisestd vastaa Pirkanmaan
Voimia Oy. Palvelut tuotetaan joko Pirkanmaan Voimian omana tuotantona, ostopalveluna tai
naiden yhdistelmana.

Tredu Ajokinkujan keittio toimii alueellisena kuumentavana keittiond, josta toimitetaan ateri-
oita my6s muihin Pirkanmaan Voimian toimipaikkoihin. Keittiossa valmistetaan aamupalaa,
kuumennetaan tuotantokeittiossa valmistettua paaruokaa, kypsennetdan energialisdketta ja
tehdaan salaattia.

Keittion yhteydessa toimii kahvila, josta opiskelijat ja henkil6kunta voivat ostaa kahvilatuot-
teita. Kahvilan on suunniteltu olevan avoinna koko koulupdivan ajan.

4.4.2 Opiskelijahuolto

Tampereen kaupunki jarjestad psykologi- ja kuraattoripalvelut 31.12.2022 saakka ja 1.1.2023
alkaen Pirkanmaan hyvinvointialue. Naille toiminnoille on varattu tilat toimipisteessa ja hyvin-
vointialue maksaa naista jatkossa vuokraa. Kuraattorin tyotilan osalta olisi hyva tarkastella
mahdollisuuksia parantaa huoneen aanieristysta.

4.5 Vaistotilatarpeet

Tampereen kaupungin alueella ei ole talla hetkelld vaihtoehtoisia vaistotiloja Tredu Ajokinkujan
toimipisteessa jarjestettavalle koulutukselle, eika taloudellisen kantokyvyn rajoissa ole edelly-
tyksia lahtea rakentamaan valiaikaisia autoalan oppimisymparistoja kiinteiston ulkopuolelle.

Nykyinen tilantarve sailyy Tredu Ajokinkujan toimipisteessa jatkossakin. Rakennusaikana vaisto-
tilat tulee 16ytya rakennuksen sisalta tai kiinteiston mahdollistamalla tavalla. Tredun vaistami-
sen mahdollisuuden ehdottomana edellytyksena rakennuksen sisalld on, ettd Tampereen tyo-
valmennussaation tilat siirtyvat oppilaitosrakennuksen osalta kokonaisuudessaan Tredulle kap-
paleessa 3.3. esitetyn mukaisesti.

4.6 Kustannukset

4.6.1 Tilakustannukset

Esiselvitysten perusteella tehdyissa laskelmissa on paddytty seuraavaan kustannusarvioon:
7 861 000 €. Hintataso 3/2022 Haahtela, Tampere 109,5.

Kustannusarvion pohjalta arvioitu vuokrataso 149 640,18 euroa / kk ja 1 795 682,18 euroa /
vuosi, katso oheinen taulukko:

Taulukko 4. Vuokrataso kustannusarvion perusteella.

euroa/m2/kk euroa/vuosi
investointivuokra 11,74 1247 933,75
nykyinen padomavuokra 2,15 228 812,85
tontin vuokra 0 0
kiinteistovero 0,15 16 024,68




AJOKINKUJAN TOIMIPISTE

ﬁ\D\ TAMPEREEN SEUDUN AMMATTIOPISTO TREDUN
T

Tarveselvitys ja hankesuunnitelma 17.4.2023  13(14)

-I-REDU Dnro TRE:

KIINTEISTOT

ylla- ja kunnossapito 2,85 302 910,89

yhteensa 16,90 1795 682,17

4.7 Taide rakennushankkeessa

Elinvoima- ja osaamislautakunnan hyvaksyman palveluverkko-ohjelman mukaisesti Tredun Ajo-
kinkujan toimipisteen osalta ainoastaan tarvittavat ja kriittiset korjaukset, joten taidehankinta
ei nain ollen sovi hankkeen luonteeseen.

5 Hankkeelle asetettavat tavoitteet

Taloudellisten edellytysten puuttuessa nykyisten vuokratilojen tarvittavien ja kriittisten korjaus-
ten yhteiseen korjaushankkeeseen johtavaa toteutussuunnittelua ei kdynnisteta.

Nykyiseen rakennukseen toteutetaan pienempia kiinteistonpidollisia korjauksia tarpeen vaa-
tiessa.

6 Liitteet

2022 Tredu ajokinkuja, Arvio kdyttoa yllapitavista toimista, 11.2.2022 (Vahanen Rakennusfy-
siikka Oy)

2021 TREDU Ajokinkuja, kooste kiinteistén kunnosta (Vahanen Rakennusfysiikka Oy)

Tutkimukset ja selvitykset (luetteloituna)

2022 Tarkastuskertomus, Terveydellisten olojen tarkastus (Tampereen kaupunki, ymparis-
toterveys)

2022 Tredu Ajokinkuja A-F, kuntotutkimus ja altistumisolosuhteiden arviointi (Vahanen Ra-
kennusfysiikka Oy)

2022 Keittion ja ruokalan alapohjarakenteiden jatkokosteusmittaukset, seka markatilojen
kosteuskartoitukset 6.3.2022 (Dimen Oy)

2022 Tredu Ajokinkuja akustiikkalevyjen kartoitusmuistio liitteineen (Vahanen Rakennusfy-
siikka Oy)

2021 Kosteusmittaukset tutkimussuunnitelma Tredu Ajokinkuja 19.11.2021 (Dimen Oy)
2021 Kosteusmittaukset Tredu Ajokinkuja keittio raportti 31.8.2021 (Dimen Oy)

2021 Haitta-ainetutkimus Tredu Ajokinkuja (Vahanen Rakennusfysiikka Oy)

2021 Salaojien ja sadevesiviemareiden tv-kuvaus Tredu Ajokinkuja (Vahanen Rakennusfy-
siikka Qy)

2021 Tredu Ajokinkuja A-F, kooste lisdtutkimuksista (Vahanen Rakennusfysiikka Oy)

2021 Tredu Ajokinkuja B-F iv-jarjestelman korjaustarveselvitys (Vahanen Rakennusfysiikka
Oy)

2021 Kosteusmittaukset liikuntasali ja VSS vélipohja Tredu Ajokinkuja F-osa (Vahanen Ra-
kennusfysiikka Oy)

2021 Lahtotietotarkastelu putkikanaalit Tredu Ajokinkuja (Vahanen Rakennusfysiikka Oy)
2021 Ajokinkujan Tredu muistio ndytteiden otosta (Sweco Rakennetekniikka)

2020 Ajokinkujan Tredu, Tilat F105-F113 — Toimenpideraportti (Werker Palvelut Oy)

2020 Tredu Ajokinkuja, keittio Tampere — Tarkastusraportti (Werker Palvelut Oy)

2020 Ajokinkuja Keittion pakastehuoneen sulamiseen liittyvat kosteusmittaukset (Dimen

Oy)
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2020 Tutkimusselostus, Tredu ajokinkuja, Ylapohjien jatkotutkimus (Vahanen Rakennusfy-
siikka Oy)

2020 Tutkimusselostus, Tredu Ajokinkuja, Vesikattojen kuntotutkimus (Vahanen Rakennus-
fysiikka Oy)

2020 Kuntotutkimus, maanvastaiset rakenteet, Tredu Ajokinkuja (Vahanen Rakennusfy-
siikka Oy)

2019 Kuntotutkimus putkistot Tredu Ajokinkuja B-F-osa (Vahanen Rakennusfysiikka Oy)
2019 kuntotutkimus julkisivut Tredu Ajokinkuja koulurakennus (Vahanen Rakennusfysiikka
Oy)

2019 Rakennetekninen kuntotutkimus Tredu Ajokinkuja (Raksystems Insindoritoimisto Oy)
2018 Painesuhteet ja ilmanvaihdonselvitys Osal (Dimen Oy)

2018 Korjaustapalausunto Tredu Ajokinkuja E kellari (Sweco Rakennetekniikka)

2018 pima-selvitys Tredu Ajokinkuja E kellari (Sweco Rakennetekniikka)

2018 Asbesti- ja haitta-ainekartoitus Tredu Ajokinkuja, E kellari (Sweco Rakennetekniikka)
2018 IV-koneiden kuntoraportti, Tredu Ajokinkuja 6 (TMP limastointi Oy)

2017 Sisadilmatutkimusraportti, Tredu Ajokinkuja (Raksystems Insindéritoimisto Oy)

2016 Viemarinhajuselvitykset, Tredu Ajokinkuja (Raksystems Insindoritoimisto Oy)

2011 Kuntotutkimuksen lisatutkimukset, Tredu Ajokinkuja (Ramboll)

2010 Kuntotutkimus, Tredu Ajokinkuja (Ramboll)

Lisdksi kaytettavissa:

rakennussuunnitteluohje, Tampereen kaupunki
hankintarajataulukko, Tampereen kaupunki



